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1. Entidade Mutuante

Caixa de Crédito Agricola Mutuo de Mafra, C.R.L.,, com capital social de € 14.343.480, matriculada na
Conservatéria de Registo Comercial de Mafra, sob o nimero Unico de matricula e identificacdo fiscal 500
903 000 (adiante designada CCAM de Mafra).

Morada: Terreiro D. Jodo V, 2644-010 Mafra

Telefone: 261 811 195

Email: mafra@ccammafra.pt

2. Finalidades dos créditos

- Aquisicdo, Construcdo, Obras, Aquisicdo de Terreno + Construcao, Transferéncia de Outra Instituicdo de
Crédito, para habitacdo propria permanente, secunddria ou para arrendamento;
- Outro crédito hipotecario individual para finalidade genérica.

3. Garantias exigidas

Dependendo da analise de solvabilidade do Mutudrio a ser efectuada pela CCAM de Mafra, os
empréstimos sdo garantidos por primeira hipoteca do imdvel a adquirir, construir, recuperar, ampliar ou
beneficiar. Em casos excepcionais, esta garantia poderda em todo o caso ser substituida por uma hipoteca
sobre outro imével ou por penhor de aplica¢des financeiras, de acordo com a legislacdo em vigor.

4. Prazos dos empréstimos

Trata-se de uma modalidade de empréstimo de médio e longo prazo.

No Crédito a Habitacdo, o prazo de duracdo do contrato minimo é de 36 meses e 0 maximo é de 40 anos,
desde que o(s) mutuadrio(s), no final do financiamento, ndo exceda(m) os 75 anos de idade.

No restante crédito com garantia hipotecaria, o prazo de dura¢do do contrato minimo é de 12 meses e o
maximo é de 10 anos.

Prazo Maximo (anos)

Habitacdo Prépria Permanente 40
Habitacdo Prépria Secundaria e para Arrendamento 40
Outro Crédito Hipotecario 10

5. Taxa de juro

Serd acordada uma taxa de juro varidavel indexada a taxa Euribor a 12 meses, que resulta da média
aritmética simples das cota¢Ges didrias observadas no més de calendario anterior ao inicio de contagem de
juros, assumindo um ano de 360 dias.

O arredondamento do indexante é feito a milésima por excesso quando a quarta casa decimal é igual ou
superior a cinco e por defeito, quando a quarta casa decimal é inferior a cinco. A revisdo do indexante
ocorre em periodicidade igual ao prazo a que o mesmo se reporta (anual). A data da assinatura de
contrato, o valor do indexante sera obtido de acordo com a utilizacdo das regras atras indicadas.

Para mais informagcdo sobre o indexante consultar o Portal do Cliente Bancdrio em
https://clientebancario.bportugal.pt/pt-pt/taxas-de-juro-no-credito-habitacao ou  https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html.
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6. Moeda dos empréstimos

Euro (€).

7. Exemplo representativo

Exemplo representativo do Crédito a Habitacdo com prestacGes constantes, finalidade de aquisicdo, com
Taxa Variavel:

TAEG de 6,143%, calculada com base numa TAN de 5,495% (Euribor 12M de -0,505 em Fevereiro de 2021 +
spread de 6,00 %), para um crédito de € 150.000, a 30 anos, para 1 titular com 30 anos de idade, finalidade
de aquisicdo de habitacdo e racio financiamento/garantia de 80%. 360 prestacdes mensais de € 851,21. Total
de juros (com imposto de selo) no montante de € 156.436,68. Inclui seguro de vida e seguro multirriscos,
comissOes de crédito e avaliagdo patrimonial (com o custo total de € 14.696,41). Montante total imputado
ao consumidor de € 321.133,09. A taxa de juro varidvel nas finalidades de crédito a habitacdo para a
aquisicdo e/ou construcdo de habitagdo prépria pode assumir valores negativos em fung¢do da evolugdo e da
revisdo do respectivo indexante.

8. Outros custos ndo incluidos no custo total dos créditos

Custos relativos a transmissdo do imével (quando aplicavel), nomeadamente:
- Servigo Casa Pronta;

- Imposto do Selo sobre a aquisicdo (IS);

- Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT).

O IMT e o IS devem ser pagos antes da escritura, devendo o respectivo comprovativo de pagamento ser
apresentado no acto da escritura.

Recomendamos, pois, que sejam verificadas as regras aplicdveis a cada transmissdo onerosa de imdveis em
concreto, nomeadamente no que respeita as taxas aplicaveis e a possibilidade de aplicacdo de isencdes.
Certifique-se que tomou conhecimento dos mesmos.

9. Op¢des de reembolso

O empréstimo terd uma das seguintes formas de reembolso:

a) prestacdes constantes de capital e juros para finalidade de aquisi¢do;

b) prestacbes constantes com caréncia de capital pelo prazo maximo de 24 meses, a que se seguem
prestacdes constantes de capital e juros, para finalidades de Construcgdo e Obras.

As prestagles de reembolso tém uma periodicidade mensal.

10. Reembolso antecipado

Os Clientes podem efectuar o reembolso parcial antecipado em qualquer momento do contrato,
independentemente do capital a reembolsar, desde que efectuado em data coincidente com os
vencimentos das prestacdes e mediante pré-aviso de 7 dias uUteis a CCAM de Mafra. No caso dos
reembolsos totais, os Clientes podem efectuar o reembolso em qualguer momento do contrato mediante
pré-aviso de 10 dias uteis a CCAM de Mafra.

O reembolso antecipado seja parcial ou total ndo darad lugar a qualquer restituicio pela CCAM de Mafra de
juros remuneratdrios, comissdes, despesas e encargos vencidos e ja cobrados.
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11.

Avaliacdao do imével

E exigida avaliagdo do imdvel, com o custo minimo de € 150 e o custo maximo de € 300 (valores
acrescidos de IVA a taxa de 23%) para iméveis no concelho de Mafra e com o custo minimo de € 200 e o
custo maximo de € 500 (valores acrescidos de IVA a taxa de 23%) para imdveis fora do concelho de Mafra,
cobrada uma Unica vez com a avaliacdo do imdvel apresentado para garantia e independentemente da
formalizagdo/contratacdo do empréstimo.

As avaliacOes sao efectuadas pela CCAM de Mafra, através de perito avaliador independente, habilitado
para o efeito através de registo na Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios, nos termos da legislacao
aplicavel.

Sera entregue ao Cliente um duplicado do Relatdrio da avaliacao efectuada ao imovel.

12.

Servicos acessorios

Para a celebracdo dos contratos de crédito habitacdo/hipotecario é exigida a existéncia ou abertura e
manutencado de conta de depdsitos a ordem e a contratacdo de seguro de Vida e de seguro Multirriscos.

O Cliente podera optar pela contratacdo dos seguros junto de segurador da sua preferéncia, desde que a
apolice contemple as coberturas e os requisitos minimos exigidos e constantes da Ficha de Informacdo
Normalizada Europeia (FINE) referente ao empréstimo.

13.

Direitos e Obrigacdes do Consumidor

Utilizagdo do montante mutuado nos prazos e condi¢des acordados, destinando-o ao fim convencionado.

Pagar as prestacdes de reembolso de capital e pagamento de juros, comisses, despesas e encargos acordados,
incluindo o pagamento dos impostos devidos pelas operagdes contratadas.

Devera prestar as informacdes que lhe forem solicitadas para efeitos de avaliacdo da sua solvabilidade, de
forma correcta, completa e verdadeira e proceder a entrega dos documentos para aprovagdo constantes
da Ficha de Informagdo Normalizada Europeia (FINE), sob pena de o crédito ndo Ihe poder ser concedido.

14.

Consequéncias da falta de pagamento das prestacoes

Em caso de falta de pagamento de qualquer prestacdo de reembolso e/ou em qualquer caso de
incumprimento do contrato serdo devidos juros de mora calculados sobre o capital em divida a taxa de
juro em vigor do contrato, acrescida da sobretaxa de 3 pontos percentuais.

Se vier a ter dificuldades em pagar as prestagdes, queira contactar-nos imediatamente, a fim de
estudarmos as solugdes possiveis.

O atraso ou a falta de pagamento das prestacdes tera consequéncias, nomeadamente cobrancga de juros
de mora, nos termos da legislacdo aplicavel. A falta de pagamento de trés prestacdes sucessivas e a sua
ndo regularizagdo no prazo de 30 dias que a CCAM de Mafra lhe conceda para o efeito, confere a esta
ultima o direito de resolver o contrato e executar as garantias.

Os clientes com créditos em situagao de incumprimento ficam sujeitos a penalizacdes e os seus bens
podem ser penhorados.

Em ultimo recurso, pode vir a ficar sem a sua casa se ndo pagar as prestacoes.

Para outras informacgdes sobre os regimes relativos ao incumprimento de contratos de crédito consulte o
site. da CCAM de Mafra em www.ccammafra.pt, o Portal do Cliente Bancario, em
http://clientebancario.bportugal.pt, ou o portal “Todos Contam”, em www.todoscontam.pt.



é@ Crédito Habitacao/Hipotecario

A AR Ficha de Informagao Pré-contratual Geral

- de MAFRA ——

15. Outras condicOes

Destina-se a clientes particulares, actuais e potenciais, da CCAM de Mafra, maiores de 18 anos de idade,
gue no vencimento do empréstimo ndo excedam os 75 anos de idade.

Para a Finalidade de Aquisicdo, a utilizacdo do capital mutuado é efectuada na data da assinatura da
escritura por crédito na conta de depdsitos a ordem do(s) Mutuario(s).

Para Construcdo ou Obras, a utilizacdo é efectuada em tranches no prazo maximo de dois anos, apds a
data da outorga da escritura em consonancia com o expresso nos Autos de Medicdo. O periodo de
caréncia finda com a ultima utilizagao.

Isencdo do pagamento do imposto do selo sobre os juros para empréstimos concedidos para aquisicao,
obras ou construcao de habitacdo propria.



